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背景

大分市…

・中心市街地内での機能や業種の分布特性などの現状把握
(業種構成・建物数・延べ床面積)

・今後の地域内での諸機能のあり方や可能性について検討

目的

中心市街地の衰退…モータリゼーションの進展

人口や公共施設の郊外流出

全国画一的な郊外へ大店舗の進出

郊外の商業集積

複合的要因



対象地域について

・197号線，遊歩公園，
10号線に囲まれた
地域とその3つの
道路沿いの建物

・建物数…871棟

地下2階～21階で
構成

フロア…3238フロア

大分市役所

大分県庁

大分駅

オアシスひろば21

コンパルホール

R197

R10

遊歩公園



官公庁 官公署・郵便局・警察署・消防署・市役所・県庁

教育 幼稚園・小中学校・高校・専門学校・教室・塾

文化 図書館・会議室・ホール・体育館・屋外ステージ・トイレ・町内会館

厚生医療 病院・福祉施設・老人ホーム・保育園・託児所

宗教団体 神社・教会

事務所（接客）
（接客する）専用事務所・銀行・証券会社・消費者金融・旅行会社・保険会社
モデルルーム・不動産・印刷・駐車受付

事務所 （接客しない）専用事務所・放送局・新聞社・派遣会社・仕事紹介

物販(買い回り）
婦人服・呉服・靴・耐久消費財・趣味品・化粧品・車・中古車センター
仏壇・印鑑・布団・ミシン・CD・おもちゃ・ファミコン・質屋

　〃　(最寄り） 食品店・日用雑貨・薬局・コンビニ・書店・文具・酒屋・弁当・花屋・タバコ

飲食 カフェ・レストラン・居酒屋

料飲 スナック・バー・キャバレー・クラブ

サービス
理容・美容・マッサージ・整体・スタジオ・占い・宝くじ・写真・クリーニング
販売修理・レンタカー・ビデオレンタル・ブライダルショップ・ギャラリー

遊興 麻雀屋・ビリヤード・パチンコ・劇場・映画館・カラオケ・ゲームセンター

スポーツ ボーリング場・スポーツクラブ・水泳場・ダンス教習場

倉庫 倉庫・機械室

空き店舗 空き店舗

住宅 アパート・マンション・寄宿舎・寮

工場・作業所 原動機を使用する工場・魚肉の練製品

ＧＳ ガソリンスタンド

運輸 配送場・バス・タクシー・自動車ターミナル

駐車・駐輪場 自動車車庫・駐輪場

宿泊 ホテル・旅館・ユースホステル

未利用地 使われていない建物

●物販(買い回り) 買い回り品…消費者が価格・品質・色・デザインなどを比較検討したうえで購入する商品

●物販(最寄り) 最寄り品 …消費者が近くの小売店で頻繁に購入するような商品

業種 事例

現地調査の方法

・平成17年6月17日(金)
…プレ調査

6月28日(火)、29日(水)、
7月1日(金)、8日(金)、
13日(水) 
…本調査

・方法
建物の外観や看板での判断、
また実際に聞きとり調査

全棟について
間口数と業種構成を把握

全23種類



1種 2829

2種 325

3種 62

4種 16

5種 5

6種 1

計 3238

1面のフロアを構成する業種の組み合わせ

全体の87％

業種構成

官公庁 68

教育 74

文化 23

厚生医療 110

宗教団体 15

事務所（接客） 169

事務所 304

物販（買い回り） 169

物販（最寄り） 68

飲食 186

料飲 20

サービス 117

遊興 24

スポーツ 4

倉庫 76

空き店舗 134

住宅 889

工場・作業所 6

GS 5

運輸 2

駐車・駐輪場 205

宿泊 145

未利用地 16

計 2829

1種類で構成するもの

業種 数

2種類での組み合わせ

官 教育 文化 厚生 宗教 事(接) 事 物(買) 物(最) 飲食 料飲 ｻｰﾋﾞｽ 遊興 ｽﾎﾟｰﾂ倉庫 空き店舗住宅 工･作 ＧＳ 運輸 駐車 宿泊 未

官公庁 1 1
教育 1 3 10 2 4 2 3 3 1
文化 2 1 1 2 1

厚生医療 1 5 1 2 3 4 1 4 2

宗教団体 1
事(接客) 9 7 1 3 5 4 4 2

事務所 3 5 1 5 2 12 8 11 1
物販(買) 16 21 1 15 3 1 2 11 7 1

物販(最) 3 2 1 1 5 1
飲食 9 20 3 9 4 4 2

料飲 1 1

サービス 1 6 5 2 5
遊興 1

スポーツ

倉庫 1 1 1

空き店舗 7 3

住宅 3

工場・作業所

ＧＳ

運輸

駐車・駐輪場

宿泊

未利用地

・物販(買い回り) - 飲食 21

・飲食 - サービス 20

・物販(買い回り) - 物販(最寄り) 16



建物用途分類 事例 建物数 述べ床面積(㎡)

官公庁施設 官公庁 14 125579.46

文教厚生施設 教育，文化，厚生医療，宗教団体 54 82396.20

業務施設 事務所(接客)，事務所 82 232377.42

商業施設 物販(買い回り)，物販(最寄り)，飲食，料飲，サービス，倉庫，空き店舗 154 60818.70

遊戯・娯楽施設 遊興，スポーツ 4 16051.81

住宅 専用住宅 60 12111.34

集合住宅 アパート，マンション，寄宿舎，寮 33 64138.06

店舗併用住宅 住宅と商業業務用途を併用している場合 117 48149.10

店舗併用集合住宅 集合住宅と商業業務用途を併用している場合 156 157990.47

作業所併用住宅 住宅と工業系用途を併用している場合 1 479.96

サービス工業施設 自動車修理工場，原動力を使用する床面積が50㎡を超える工場 2 594.54

危険物貯蔵・処理施設 ガソリンスタンド 5 743.25

運輸倉庫施設 運輸，駐車・駐輪場 50 52310.57

宿泊施設 宿泊 19 240216.21

複合施設 商業施設に1つ以上複合している場合 111 375407.59

未利用施設 未利用地 9 2750.46

合計 871 1472115.14
建物数 ⇒店舗併用集合住宅，商業施設，店舗併用住宅，

述べ床面積⇒複合施設，宿泊施設，業務施設，

住宅や店舗併用住宅は建物数は多いが、述べ床面積は小さい

建物数と述べ床面積は比例しない

建物ごとの業種 全16種類



大分市役所

大分県庁

大分駅

建物ごとの業種

・業務施設
…197号線，10号線，中央通り

・商業施設
…セントポルタ商店街

ガレリア竹町

・店舗併用となる住居
…197号線を除く範囲



主要な通りの業種について

建物用途
述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

官公庁施設
文教厚生施設 1364.88 0.6 2739.75 3.9 4060.22 8.4 56.93 0.3
業務施設 20682.37 9.0 30473.16 43.2 3869.81 15.1 12152.60 25.1 6989.74 33.7 240.36 0.8
商業施設 1921.48 0.8 1914.00 2.7 3726.98 14.5 2754.84 5.7 1260.91 6.1 10787.06 35.4 6146.03 11.6 9371.74 16.0
遊戯・娯楽施設  5287.66 10.0
住宅 192.38 0.1 413.58 0.9 246.19 0.8
集合住宅 6429.18 25.0 215.86 1.0  
店舗併用住宅 144.32 0.1 238.18 0.3 189.14 0.7 1616.03 3.3 1671.12 8.1 1300.48 4.3 2787.96 4.7
店舗併用集合住宅 3204.96 4.5 6977.08 27.2 1712.30 3.5 8183.17 39.4 9795.01 32.1 661.60 1.2 6782.47 11.5
作業所併用住宅
サービス工業施設
危険物貯蔵・処理施設 331.91 0.1 300.48 1.2
運輸倉庫施設 109.12 0.2 343.64 1.3 1520.32 3.1
宿泊施設 167125.20 73.0 27043.27 38.3 3498.19 13.6 6058.97 12.5
複合施設 37169.52 16.2 4861.70 6.9 338.80 1.3 18053.66 37.3 2366.14 11.4 8006.25 26.2 40977.88 77.2 39554.44 67.3
未利用施設 132.20 0.4 236.49 0.4

計 228932.06 100.0 70584.14 100.0 25673.30 100.0 48342.52 100.0 20743.87 100.0 30507.55 100.0 53073.17 100.0 58733.10 100.0

建物用途
述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

述べ床面積
　(㎡)

比率
 (％)

官公庁施設 43267.92 54.3 387.89 0.7 70276.35 74.0

文教厚生施設 10839.09 13.6  828.75 0.7 33623.03 32.5 3842.40 3.9 1096.83 1.2

業務施設 20085.45 9.8 15811.74 19.8 1555.48 2.6 2595.06 2.1 55540.40 56.0 440.40 0.5

商業施設 2720.83 1.3 3514.69 5.9 2005.08 1.6 1792.39 1.7 1929.90 1.9 1127.06 1.2

遊戯・娯楽施設 12377.41 6.1 9882.30 16.6

住宅  177.58 0.1 265.46 0.3 172.10 0.2

集合住宅 6452.85 10.8 3290.94 3.2 1890.81 1.9 848.58 0.9

店舗併用住宅 10835.98 18.2 1804.95 1.7 887.68 0.9 5985.16 6.3

店舗併用集合住宅 7220.75 3.5 801.92 1.0 20734.91 34.8 15550.24 12.7 7163.01 6.9 16391.80 16.5 5710.61 6.0

作業所併用住宅 479.96 0.5

サービス工業施設  203.30 0.2

危険物貯蔵・処理施設  110.86 0.1 110.86 0.1

運輸倉庫施設 4867.30 8.2 522.69 0.4 2575.42 2.5 8546.45 9.0

宿泊施設 926.28 0.8 13011.26 12.6 7395.22 7.5

複合施設 161613.19 79.2 8958.29 11.2 1415.75 2.4 99929.89 81.5 40024.87 38.7 11362.20 11.4

未利用施設

計 204017.63 100.0 79678.96 100.0 59647.15 100.0 122646.43 100.0 103551.33 100.0 99240.41 100.0 94997.66 100.0

⑤中央町
　コミュニティ道路

⑥ガレリア竹町
⑦フォーラス
　　-若草公園

⑧セントポルタ
　　中央町

⑨中央通り ⑩197号線東側 ⑪府内5番街

①197号線西側 ②197号線中央部 ③10号線西側 ④10号線中央部

⑫サンサン通り ⑬ポルトソール ⑭10号線東側 ⑮遊歩公園

官公庁施設
54.3％宿泊施設

業務施設
56％

店舗併用集合住宅
27.2％

店舗併用集合住宅
34.8％

複合施設

官公庁施設
74％

商業施設
35.4%

R197

遊歩公園中央通り

ガレリア竹町

府内5番街

サンサン通り

ポルトソール

73％ 38.3％

複合施設
37.3％

81.5％

38.7％

R10



考察

・大分市の中心市街地では、商業施設のほかに併用する住宅も存在するため、中央通り
や遊歩公園といった幹線道路を結ぶ道路をトランジットモールにした場合、十分に自動車・
施設の整備を行う必要がある。

・おもに商業施設・業務施設が中央通り・セントポルタ中央町・ガレリア竹町を中心に集中
し人々が日中集まる傾向がある。

・市街地内の住民が利用する空間、来街者が行動する空間ともに、建物の各種機能を
妨げることなく、利用することが必要である。
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