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官民の連携や民間による
空き家・空き地の利活用の可能性に関する研究

－大分県国東市国見町伊美地区を対象として－



１．研究の背景と目的

空き家バンク登録制度

空き家・空地の活用

移住政策

このような状況から，

全国的に取り組まれるようになってきた

我が国の人口は，平成22年から減少傾向にある。

総住宅数は増加しており，全国的に空き家率は増加傾向にある。
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１．研究の背景と目的

図３ 国東市の人口と移住者数の推移

大分県国東市の人口は減少傾向である

国東市は，平成22年に「空き家バンク登録制度」を施行した
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１．研究の背景と目的

国東市国見町伊美地区では，個人や民間団体による古家注）・空地の活用

が進められており，移住者と地域住民の交流会なども行われている。

本研究では，伊美地区を対象とし，個人や民間団体による古家・空地活

用の実態を把握し，他地域での古家・空き地の利活用による地域再
興の一助となる知見を得る。

官民双方の空き家活用の取り組みが確認できる地域の実態を明らかにすること

は，他地域での古家・空地活用に関する有益な知見につながると考えられる。

【研究目的】

注） 空き家に限らず，空き店舗の利活用事例も対象とするため，総称して古家とする。



２．研究方法

伊美地区内の古家を活用している個人や民間団体へヒアリング調査を実施

調査対象：

古家活用16事例（個人9名，NPO団体の代表者1名）

質問内容：
古家活用の経緯，連携体制，利点や問題点等

ヒアリング調査の結果から，

古家活用の変遷と傾向を明らかにする

古家活用事例
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３．対象地域について

＜対象地域の概要＞

・平成18年，合併により国東市誕生

・国東半島の東半分を占める

・半島の沿岸部には大分空港が立地

伊美地区

伊美港

：ギャラリー通り：川や海：伊美地区範囲
：国東市国⾒総合⽀所
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第２次国東市総合計画

地域おこし協⼒隊2名活動開始
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【国東半島芸術祭開 催】

空き家の実態調査開始

⾦額を掲載した固定資産税通知
の際空き家バンク登録制度の紹介
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地⽅公共団体の 空き家対策に対する
地⽅財政税措置

空き家対策の推進に関する特別措置法

移住政策予算額 前年⽐の17倍

移住政策に積極的になる

空き家バンク登録制度 65歳制限

空き家バンク登録制度利⽤
登録申請者数 前年度⽐60％減少

【夜市】 30年振りに開催

移住者との交流の場が少ない

移住者が地域住⺠との交流を望む

登録

情報提供

管理委託

管理委託

で交流会【いみーご】開催

空き家

登録数1.5倍

（移住体験施設）
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空き家
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国東市移住者数

空き家バンク利⽤登録数

問題点

解決⽅策

背景

NPO団体

国

⼤分県

⼤学

国東市 任意団体

改修した古家

移住時期

調査対象者○⽒

４．対象地域における古家活用の現状と変遷
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官民の連携がみられ、芸術や工芸などを生業とする者が住まう地域

という印象が確立されつつあることから「展開期」とする

【国東半島芸術祭】

【夜市】

【いみーご】



４．対象地域における古家活用の現状と変遷
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４．対象地域における古家活用の現状と変遷
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４．対象地域における古家活用の現状と変遷
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４．対象地域における古家活用の現状と変遷
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４．対象地域における古家活用の現状と変遷

空き家が解体され空き地となった場所 → 駐車場として利用

イベントの際に来場者に無償で提供



所有

店舗のみ借⽤

所有者

⼟地

店舗 住居

活⽤者

賃料

＜部分貸し型＞

使⽤者

イベント時に 出展料
店舗のみ使⽤

５．対象地域における古家活用の手法と傾向

国東市

改修 管理委託

＜管理委託型＞

所有者

所有

改修

管理委託

管理・運営⼟地

建物

活⽤者

＜⼀棟貸し型＞

空き家バンク
情報提供登録

国東市

所有者
所有

改修

使⽤⼟地

建物

活⽤者

他活⽤者

賃料

補助⾦

相談

⼟地

建物
所有者

兼活⽤者所有・使⽤

改修

他活⽤者
ギャラリー提案

＜所有者活⽤型＞
全16事例に４つの類型がみられた



５．対象地域における古家活用の手法と傾向

● 利点 → 地域貢献ができている など
●今後の意向 → 多くの企画展を行いたい など

●地域貢献を目的とする場合や、公益性の高い活用の場合に採用さ
れやすい手法である

国東市

改修 管理委託

＜管理委託型＞
 該当事例ー活⽤者
  ① ー Ａ⽒
  ⑭ ー Ｂ⽒
  ⑫ ー Ｂ⽒

所有者

所有

改修

管理委託

⾏動（過去）
⾏動（現在）
費⽤（過去）
費⽤（現在）
古家活⽤者

古家活⽤建物

⾏政

制度

活⽤者以外
管理・運営⼟地

建物

活⽤者



５．対象地域における古家活用の手法と傾向

●７件のうち５件は移住者が改修
●問題点 → 設備が壊れた など

●移住者が住まう場合に採用されやすい手法である

●維持管理の面で問題が発生しやすい

空き家バンク
情報提供登録

国東市

⾏動（過去）
⾏動（現在）
費⽤（過去）
費⽤（現在）
古家活⽤者

古家活⽤建物

⾏政

制度

活⽤者以外

所有者
所有

改修

使⽤⼟地

建物

活⽤者

他活⽤者

賃料

補助⾦

相談

＜⼀棟貸し型＞
 該当事例ー活⽤者
  ⑦ ー Ａ⽒
  ⑩ ー Ｃ⽒
  ⑮ ー Ｉ⽒
  ③ ー Ｂ⽒
  ② ー Ｂ⽒
  ⑬ ー Ｈ⽒
  ⑯ ー Ｈ⽒



５．対象地域における古家活用の手法と傾向

●店舗兼住宅を対象に適用されている
● 利点 → 維持管理費を軽減でき、気軽に利用できる など

●維持管理費を軽減したい場合に有効である

●一棟全ては貸せない場合に有効である

所有

店舗のみ借⽤

所有者

⼟地

店舗 住居

活⽤者

賃料

⾏動（過去）
⾏動（現在）
費⽤（過去）
費⽤（現在）
古家活⽤者

古家活⽤建物

⾏政

制度

活⽤者以外

＜部分貸し型＞
 該当事例ー活⽤者
  ⑪ ー Ｂ⽒
  ⑨ ー Ｇ⽒
  ④ ー Ｃ⽒
  ⑤ ー Ｃ⽒

使⽤者

イベント時に 出展料
店舗のみ使⽤



５．対象地域における古家活用の手法と傾向

● 利点 → 友人が増えた など

●芸術イベントに参画することで、古家周辺で住民間の交流が促進された

⾏動（過去）
⾏動（現在）
費⽤（過去）
費⽤（現在）
古家活⽤者

古家活⽤建物

⾏政

制度

活⽤者以外

⼟地

建物
所有者

兼活⽤者所有・使⽤

改修

他活⽤者
ギャラリー提案

＜所有者活⽤型＞
 該当事例ー活⽤者
  ⑧ ー Ｆ⽒
  ⑥ ー Ｄ⽒



６．総括

●伊美地区の古家・空地活用の実態を把握し、その変遷と傾向を明らかにした

●古家活用の変遷を「開拓期」「進展期」「展開期」の３つの期間に区分した

●古家活用の４つの類型を明らかにした

●古家活用の主軸となる存在の役割は大きい

●イベントなどの取り組みを通して地域の印象を創ることも有効である

●古家活用の各類型の有効な点を明らかにした


