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1．研究の背景と⽬的

⼤分県佐伯市旧佐伯豊南⾼校跡地(以下,対象地)は2016年に統廃合後,
⼀部校舎と屋外空間が利活⽤されないままとなっている。

公共施設の⽼朽化や利⽤者減少による閉鎖,遊休不動産化
課題

全国の
廃校利活⽤事例分析 対象地の⽴地分析 市⺠意⾒の把握

対象地利活⽤の
【機能】【改修】【運営主体】について具体的に検討をすることを⽬的とす
る。

機能の傾向と
利活⽤主体,

改修の実態の把握
地域課題の把握

ワークショップを
通した住⺠による
地域課題と提案

廃校施設活用事例集
～未来につなごう～ みんなの廃校プロジェクト

文部科学省

写真2 対象地周辺の様子 写真3 第3回ワークショップの様子写真1 廃校施設活用事例集表紙1)



2．全国の廃校利活⽤事例の分析

⽂部科学省の廃校施設活⽤事例集1),
廃校施設等活⽤事例リンク集より2),
全166事例を収集。

件数が上位を
占め,観光客と
市⺠が利⽤で
きる機能

常⽤的な利⽤
が⾒込まれる
機能

表1 全国の廃校利活用施設機能注1)

・条件①②③に適合する事例(２件)
・条件①②に適合し,⺠間主導,⾏政主
導で再利⽤が⾏われた事例(各1件)

①複数の機能を有している事例

②複数の活⽤主体が確認できる事例
③佐伯市⼈⼝±50%以内の市町村に
⽴地する事例

⑴観光客と市⺠とが利⽤する機能
⑵賃料や施設利⽤率を重視

【事例1】ななうら
(佐伯市と⼈⼝が類似する事例)

【事例2】秋津野ガルテン
(佐伯市と⼈⼝が類似する事例)

【事例3】世⽥⾕ものづくり学校
(⺠間主導の事例)

【事例4】北野⼯房のまち
(⾏政主導の事例)

ー条件ー
【全166事例のうち4事例を選定】

注1)集計方法は,各事例の確認できた機能全てをカウントしている。



2．全国の廃校利活⽤事例の分析
表2 選定した4事例の概要

⑶共通する⽬的を⽀える
機能で構成 ⼈⼝規模や利活⽤主体に関わらず,

⑷地域住⺠向けの施設を設ける

⑸段階的な改修,増築を⾏う
ことで初期費⽤を抑える

地域住⺠や⾃治会が
計画段階から参加

↓
地域課題の解決につながる

(1) 観光客と市⺠とが利⽤する機能

(2) 安定的な賃料や施設利⽤率を重視

(3) 共通する⽬的を⽀える複数機能で構成

(4) 地域住⺠に向けた施設を設ける

(5) 段階的な改修で初期費⽤を抑える

【全国の廃校利活⽤事例の分析】



3．対象地の⽴地分析

図1 対象地周辺における主要施設の立地(大分県佐伯市)

城南中学校

鶴岡⼩学校

約1km

❶地区の活動拠点施設が
1件にとどまる

❷地区の防災施設注2)まで
約1km

注2)防災施設は,指定緊急避難場所,指定避難所,津波避難タワーを指す。



3．対象地の⽴地分析

❹⼀室あたりの賃料⾼につながる
転⼊する際の1つのハードルに
なっている

表3 佐伯市と日田市,中津市の公共施設数,単身向け住宅物件数の比較3)4)5)6)7)8)

❸市⺠が⾃由に利⽤でき
る屋外空間が少ない



4．ワークショップを通した市⺠意⾒の把握
表4 事例分析・立地分析の結果とWSで検討された内容

ワークショップの概要
2021年10⽉〜2022年1⽉までに計4回,
延べ124名の佐伯市⺠と実施



5．対象地の具体的な利活⽤⽅針の検討

図2 対象地試験利用期間提案図

残地①②や旧普通教室棟を
はじめとする対象地北側を中⼼に
「交流」を⽬的とした
複数機能で構成

【機能】

段階的に利活⽤を
進めることで,初期費
⽤を抑え,運営主体を
徐々に増やす

【改修】【運営主体】



参考⽂献

1)⽂部科学省,「~未来につなごう~「みんなの廃校」プロジェクト」,2014年,5⽉
2)⽂部科学省,「廃校施設等活⽤事例リンク集」,2021年,8⽉
3)アットホーム”佐伯市の家賃相場” 

h.ps://www.athome.co.jp/chintai/souba/oita/saiki-city/(参照2022.2.9)
4)アットホーム”⽇⽥市の家賃相場”

h.ps://www.athome.co.jp/chintai/souba/oita/hita-city/(参照2022.2.9)
5)アットホーム”中津市の家賃相場”

h.ps://www.athome.co.jp/chintai/souba/oita/nakatsu-city/(参照2022.2.9)
6)佐伯市「佐伯市公共施設等総合管理計画」2021年3⽉

h.ps://www.city.saiki.oita.jp/kiji0035582/3_5582_up_j2l082el.pdf
7)⽇⽥市「⽇⽥市公共施設等総合管理計画個別施設計画」2021年3⽉

h.ps://www.city.hita.oita.jp/material/files/group/1/kobetsushisetsu.pdf
8)中津市「中津市公共施設等総合管理計画」

h.ps://www.city-nakatsu.jp/doc/2015080600109/file_contents/sasikae.pdf
2017年3⽉


